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PREMIERE PARTIE
DISPOSITIONS GENERALES

ART. 1 BUT

Le présent réglement communal d'urbanisme (RCU) fixe les prescriptions relatives au
plan d'affectation des zones et & la police des constructions. Afin d'assurer un
développement rationnel et harmonieux de la commune, il fixe, pour chacune des zones,
des objectifs d'aménagement qui servent de références pour I'examen des demandes de
permis de construire.

ART.2 CADRE LEGAL

Les bases légales de ce réglement sont la loi du 2 décembre 2008 sur I'aménagement du
territoire et les constructions (LATeC), le réglement d'exécution du 1 décembre 2009 de
la loi sur I'aménagement du territoire et les constructions (ReLATeC), la loi sur les routes
du 15 décembre 1967, la loi sur la protection des biens culturels du 7 novembre 1991 et
son réglement d'exécution du 17 aolt 1993, ainsi que toutes les autres dispositions
légales cantonales et fédérales applicables en la matiere.

La terminologie est conforme & l'accord intercantonal du 22 septembre 2005
harmonisant la terminologie dans le domaine des constructions (AIHC).

ART.3 COMPOSITION DU DOSSIER

Le plan d'aménagement local se compose des documents suivants

a) le dossier directeur ;

b) le plan d’affectation des zones ;

c) le présent réglement afférent au plan d’affectation des zones ;
d) les plans d'aménagement de détail.

Il est accompagné d'un rapport explicatif et de conformité selon I'art. 47 OAT.

ART. 4 NATURE JURIDIQUE

Le présent réglement et le plan d'affectation des zones lient les autorites et les
particuliers.

Le dossier directeur lie les autorités communales et cantonales.

ART.5 CHAMP D'APPLICATION

Les prescriptions de ce réglement sont applicables a toutes les constructions et
installations définies & I'art. 135 al. 1 LATeC ainsi qu'aux changements d'affectation de
locaux, aux remblais et déblais, a la démolition et a I'exploitation de matériaux.
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DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS SPECIALES PAR ZONE

ART. 7  ZONE DE VILLAGE A

1. Destination et objectifs

Cette zone est réservée a I'habitation, aux batiments publics, au commerce, & l'artisanat
et aux activités agricoles. Les activités artisanales et agricoles ne doivent pas provoquer
de nuisances excessives. La législation relative a la protection de I'environnement est
applicable. Tous les projets nécessitant |'octroi d'un permis de construire devront faire
l'objet d’'une demande préalable aupres du Conseil communal qui prendra l'avis du
SeCA, au sens de 'art. 137 LATeC

2. IBUS

L'indice brut d'utilisation du sol maximum est fixé a 1.10.

Un bonus de 15 % sur I'lBUS est accordé si 80 % des places de parking sont réalisées
en sous-sol fermé ou a l'intérieur du volume fermé des batiments.

3. 10S

L'indice d'occupation du sol maximum est fixé a 0.40 pour les batiments destinés a
I'nabitation uniquement et a 0.50 pour les batiments destinés a ['habitation et aux
activités.

4. Hauteurs

La hauteur totale maximale des constructions est fixée a 12.50 m.

5. Ordre des constructions

L'ordre non contigu est obligatoire si aucune autre disposition n'est prévue dans le cadre
de I'étude d'un PAD.

6. Caractére des constructions

Le genre, le volume, la forme des toits, les matériaux de construction et les couleurs des
batiments nouveaux, transformés ou rénovés de méme que leurs abords, doivent
s'harmoniser avec le caractére dominant des batiments voisins.

7. PAD approuvé « 6. Secteur Est de I'Ecole »

Les prescriptions prévues dans le plan d'aménagement de détail "Secteur Est de I'Ecole”,
approuveées par le Conseil d'Etat, sont réservées.

8. PAD obligatoire « 3. En Créta-Gare »

Le plan d’'aménagement de détail exigé dans ce secteur doit étre étudié au sens des art.
62ss LATeC et répondre aux buts et principes énoncés a I'art. 19 RCU.
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9. Prescriptions spéciales

En vue de préserver I'ensemble architectural qui caractérise les cing batiments contigus
sis sur le périmetre a prescriptions spéciales, les régles particulieres suivantes doivent
étre suivies pour les rénovations ou reconstructions de ces batiments.

L'indice brut d'utilisation du sol et I'indice d'occupation du sol de la zone ne sont pas
applicables pour ces cing batiments,

En cas de démolition de I'un ou plusieurs de ces batiments, une reconstruction est
obligatoire. Tous les projets devront faire I'objet d'une demande préalable auprés du
Conseil communal qui prendra I'avis du SeCA et du Service des biens culturels (SBC).
Dans le cadre de cette demande, le Conseil communal prendra position sur
I'implantation et la volumétrie du projet proposé.

En cas de démolition-reconstruction des batiments, le volume utile reconstruit devra étre
sensiblement le méme (4 plus ou moins 10 %).

En cas de démolition-reconstruction, le nouveau batiment devra respecter la hauteur du
batiment remplacé a plus ou moins 0.50 m. La hauteur totale maximale du batiment sis
sur art. RF 42 pourra étre jusqu'a 1.50 m supérieure & sa hauteur initiale.

En cas de démolition-reconstruction, les distances aux limites actuelles des batiments
doivent étre maintenues.

10. Degré de sensibilité au bruit
Le degré de sensibilité Ill est attribué a cette zone.
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ART. 8 ZONE DE VILLAGE B

1. Destination

Cette zone est réservée a [|'habitation, au commerce, a l'artisanat et aux activités
agricoles. En principe, seuls les transformations, les aménagements et les changements
d'affectation des constructions existantes sont autorisés. Sont, toutefois, admises des
constructions nouvelles pour autant qu'elles s'integrent parfaitement au caractére
dominant de la zone.

2. IBUS

L'indice brut d’utilisation du sol maximum est fixé a 0.85.

Un bonus de 156 % sur I'IBUS est accordé si 80 % des places de parking sont realisées
en sous-sol fermé ou a I'intérieur du volume fermé des batiments.

3. 10S

L'indice d'occupation du sol maximum est fixé a 0.40.

4. Hauteur

La hauteur totale maximale des batiments est fixée a 12.00 m pour les constructions
nouvelles.

En cas de transformations ou remplacement, la hauteur totale maximale du batiment
pourra étre jusqu'a 0. 50 m supeérieure a sa hauteur initiale
5. Ordre des constructions

Pour les constructions nouvelles, I'ordre non contigu est obligatoire.

6. Caractére des constructions

Le genre, le volume, la forme des toits, les matériaux de construction et les couleurs des
batiments nouveaux ou transformés ou rénovés, de méme gue l'aménagement de leurs
abords, doivent s'harmoniser avec le caractére dominant des batiments voisins.

Les toitures plates sont interdites.

7. Degré de sensibilité au bruit
Le degré de sensibilité |ll est attribué & cette zone.

ART. 9 ZONE RESIDENTIELLE DE MOYENNE DENSITE

1. Destination

La zone résidentielle moyenne densité est réservée aux habitations collectives. Des
activités compatibles avec le caractére de la zone peuvent étre admises a l'intérieur des
batiments d'habitation. Des batiments isolés ou des annexes destinés exclusivement a
des activités sont interdits.
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2. Prescriptions

En vue de préserver le paysage et le site, un soin tout particulier devra étre apporté & la
qualité de I'architecture et a I'implantation des constructions qui devront s'intégrer au
terrain. Les modifications apportées au terrain naturel devront étre réduites au maximum,

3. IBUS

L'indice brut d'utilisation du sol maximum est fixé 4 0.85.

Un bonus de 156 % sur I'IBUS est accordé si 80 % des places de parkings sont réalisés
en sous-sol fermé ou a I'intérieur du volume fermé des batiments.

4. 108

L'indice d'occupation du sol maximum est fixé a 0.40.

5. Ordre des constructions

L'ordre non contigu est obligatoire si l'ordre contigu n'est pas prévu dans le cadre de
I'étude d'un PAD.

6. Hauteur

La hauteur totale maximale des batiments est fixée & 12.00 m.

7. Degré de sensibilité au bruit
Le degré de sensibilité |l est attribué & cette zone.

8. PAD obligatoire « 1. Villarblanchin Est »

Le plan d'aménagement de détail exigé dans ce secteur doit étre étudié au sens des art,
62ss LATeC et répondre aux buts et principes énoncés a I'art. 19 RCU.

9. PAD obligatoire « 2. Clos de la Chapelle »

Le plan d’'aménagement de détail exigé dans ce secteur doit étre étudié au sens des art.
62ss LATeC et répondre aux buts et principes énoncés a 'art. 19 RCU.

ART. 10 ZONE RESIDENTIELLE DE FAIBLE DENSITE

1. Destination

Cette zone est réservée aux habitations individuelles; des groupements (mitoyennes, etc.)
sont admis. Des activités de services et commerciales sont tolérées & l'intérieur des
batiments d'habitation.

2. Préservation du site

En vue de préserver le paysage et le site, un soin tout particulier devra étre apporté a la
qualité de I'architecture et a I'implantation des constructions qui devront s'intégrer au
terrain. Les modifications apportées au terrain naturel devront étre réduites au maximum.

3. IBUS

Pour les maisons individuelles, I'indice brut d'utilisation du sol est fixé & 0.55. Pour les
groupements, il est fixé a 0.70.
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Un bonus de 15 % sur I'IBUS est accordé si 80 % des places de parking sont réalisées
en sous-sol fermé ou a l'intérieur du volume fermé des batiments.
4. 108

L'indice d'occupation du sol maximum est fixé a 0.40.

5. Ordre des constructions

L'ordre non contigu est obligatoire si l'ordre contigu n'est pas prévu dans le cadre de
I'etude d'un PAD.

6. Hauteur

La hauteur totale maximale des batiments est fixée a 8.50 m.

La hauteur de facade est limitée & 6.00 m.

7. Degré de sensibilité au bruit
Le degré de sensibilité Il est attribué a cette zone.

8. Prescriptions spéciales A

En vue de préserver I'ensemble architectural qui caractérise les batiments sis sur le
périmétre a prescriptions spéciales, les régles particulieres suivantes doivent étre suivies
pour les rénovations ou reconstructions de ces batiments.

Les toitures des batiments seront obligatoirement & deux pans avec une pente égale de
30 % a 40 %.

Les couleurs des batiments doivent étre choisies de maniére a s'intégrer aux batiments
alentour. Les couleurs seront soumises au préavis du conseil communal.

9. Prescriptions spéciales B

La hauteur totale maxirmale est limitée a 12.00 m.

A l'ouest de la rue du Clos-de-la-Chapelle, les distances & la limite peuvent étre réduites
pour autant que les réglements relatifs & la police du feu soient respectes. lLes
prescriptions du RelLATeC sont applicables

10. PAD approuvé « 1. Clos du Moulin »

Les prescriptions prévues dans le plan d'aménagement de détail « Clos du Moulin »,
approuvé par le Conseil d'Etat, sont réservées.

1. PAD obligatoire « 4. Chanceri »

Le plan d’aménagement de détail exigé dans ce secteur doit étre étudi¢ au sens des art.
62ss LATeC et répondre aux buts et principes énoncés a I'art. 19 RCU.

[23.04.2015] >11



Commune du Paquier
Plan d’'aménagement local

Reglement sur le plan d'affectation des zones

ART. 11 ZONE ARTISANALE

1. Destination et objectifs

Cette zone est réservée aux activités artisanales et industrielles légéres. Les logements
Hes-awp-explottations logements de gardiennage sont admis dans le volume bati, dans la
mesure ou ils sont compatibles avec I'affectation prépondérante, au sens de l'art. 54 al 3
LATeC

2. Volume construit

L'indice de masse est de 4.0 m*m? au maximum.

3. 108

L'indice d'occupation du sol maximum est fixé & 0.65.

4. Ordre des constructions
L'ordre non contigu est obligatoire.

5. Hauteur

La hauteur totale maximale des batiments est fixée 8 11.00 m.

6. Degré de sensibilité au bruit
Le degre de sensibilité 11l est attribué a cette zone.
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ART. 12 ZONE D'ACTIVITES

1. Destination et objectifs

Cette zone est destinée aux activités industrielles et artisanales qui, par les nuisances
qu'elles provoqueraient, ne pourraient étre implantées dans d'autres zones. Les
constructions destinées a ['habitation sont interdites. Les logements nécessaires au
gardiennage peuvent étre admis a l'intérieur des volumes batis des installations. Les
activités de services et commerciales directement liées aux activités industrielles et
artisanales sont admises dans la zone.

2. Volume construit

L'indice de masse est de 5.0 m*/m? au maximum.

3. 10S

L'indice d'occupation du sol maximum est fixé 4 0.65.

4. Ordre des constructions

L'ordre non contigu est de régle. Des constructions en mitoyenneté peuvent étre
admises si elles sont justifiées par les besoins particuliers de l'industrie ou le
développement fonctionnel de I'exploitation.

5. Hauteur

La hauteur totale maximale des batiments est fixée a 15.00 m. Toutefois, des éléments
de construction hors gabarits peuvent étre admis, ceci uniquement dans le cas ou les
besoins particuliers de I'exploitation I'exigeraient et dans la mesure ou ces éléments
n'entrent pas en conflit avec le caractére dominant des zones limitrophes.

6. Degré de sensibilité au bruit

Le degré de sensibilité |1l est attribué a cette zone.

ART. 13 ZONE D'INTERET GENERAL

1. Objectif

Les objectifs généraux d'occupation sont :
- IG 1 : église, cimetiére, parking

- 1G2: école

- IG 3: édilité, équipements sportifs, socioculturels et éducatifs, déchetierie el
stationnement

o A ool
LB Sy ey rJLJII

ey
t

:Ilc‘i

- IG b : équipements de plein air, de loisirs et socio-culturels, parking

2. Destination

Ces zones sont réservées aux batiments et installations publics destinés aux services
d'intérét général,
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3. Volume construit

L'indice de masse est de 5.0 m*m? au maximum dans les ZIG 1 et 2. et de 2.0 m¥/m? de
terrain au maximum dans les ZI1G 3, 4 et b.

4. 10S
L'indice d'occupation du sol maximum est fixé & 0.60.

5. Ordre

L'ordre non contigu est obligatoire si l'ordre contigu n'est pas prévu dans le cadre de
I'étude d'un PAD.

6. Hauteurs

La hauteur totale maximale des batiments est fixée 4 8.50 m.

7. Demande d'implantation

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une demande d'implantation au sens des
art. 162ss LATeC.

8. Degré de sensibilité au bruit
Le degré de sensibilité Il est attribué a cette zone.

[23.04.2015] >14



Commune du Paquier
Plan d’'aménagement local

Reglement sur le plan d'affectation des zones

ART. 14 ZONE LIBRE

1. Destination

La zone libre est destinée aux espaces et dégagements verts et aux parcs, elle est
inconstructible.

Seules des constructions de peu d'importance (places de jeux, etc.) en relation avec le
caractére de la zone peuvent étre admises.

Toute construction doit respecter les conditions suivantes :

- la construction ne nuit pas a un ensemble ordonné de batiments et est disposée de
fagon & ne pas entraver la lutte contre le feu

- la plus grande dimension en plan de la construction ne dépasse pas 8 meétres
- la hauteur totale de la construction ne dépasse pas 3.50 m

- la distance avec les autres batiments est au minimum de 3.50 m

2. Prescriptions supplémentaires
Aucune cléture n'est admise.

La perméabilité visuelle doit étre préservée.

Des cheminements piétons doivent étre aménagés et entretenus.
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ART. 16 ZONE AGRICOLE

1. Destination et objectifs

La zone agricole comprend les terrains qui se prétent & |'exploitation agricole ou &
I'horticulture productrice et sont nécessaires a I'accomplissement des différentes taches
dévolues a l'agriculture ou qui, dans I'intérét général, doivent étre exploitées par
I'agriculture.

Dans cette zone, les constructions et installations sont régies exclusivement par le droit
fédéral.

Tout projet de construction, d'agrandissement ou de transformation d'un batiment ou
d’une installation hors de la zone a batir est soumis & autorisation spéciale de la Direction
de I'amenagement, de I'environnement et des constructions (DAEC).

La demande préalable est recommandée.

ART. 17 AIRE FORESTIERE

1. Destination et objectifs

L'aire forestiere est délimitée et protégée conformément & la législation sur les foréts.
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TROISIEME PARTIE
PLANS D'AMENAGEMENT DE DETAIL

ART. 18 PLANS D'AMENAGEMENT DE DETAIL APPROUVES

Des plans d'aménagement de détail approuvés avant l'entrée en vigueur du présent
reglement completent ce dernier pour les secteurs mentionnés comme tels sur le plan
d'affectation des zones.

1. « Clos du Moulin», approuvé le 12 mars 1963
ABROGE
ABROGE
ABROGE
ABROGE

« Secteur Est de I'Ecole », approuvé le 9 février 1999

i B e

ART. 19 PLANS D'AMENAGEMENT DE DETAIL OBLIGATOIRES

1. En général

Le plan d'affectation des zones indique les périmétres qui doivent faire 'objet d'un plan
d'aménagement de détail, car leur urbanisation nécessite

- une nouvelle organisation ou restructuration du milieu bati respectueuse de la zone
concernee ; ou

- unrespect particulier du paysage béti et de I'environnement.

2. Effet

Aucune nouvelle construction ne peut étre autorisée avant que le plan d'aménagement
de detail soit approuvé.

|'effet anticipé des plans demeure réserve.

3. PAD obligatoires
Les PAD obligatoires doivent répondre aux buts et principes suivants;

- Viser un développement durable ;

s b b

- Viser une architecture de qualité, tant en ce qui concerne les batiments d'habitation
que les espaces extérieurs ;

- Rechercher une mixité sociale par une offre diversifiée en logements ;

- Privilégier un large acces a la mobilité douce, notamment en assurant les liaisons
piétonnes et vélos avec les quartiers voisins ;

- Garantir un stationnement suffisant et de qualité pour les vélos et velos électriques ;
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- Privilégier un sol perméable pour les espaces extérieurs et le stationnement, donner
une large place aux espaces verts et arborisés ;

- Contraindre la construction & respecter au moins la classification B du CECB ;

- Privilégier un stationnement collectif plutdt qu'un égrainage des places de parc, au
profit d'espaces extérieurs de qualité.

En plus, ils répondront aux buts et principes suivants :
1. « Villarblanchin Est »

- Viser & réaliser un quartier avec peu de voitures / sans voitures ;

- Viser & une continuité du tissu bati, en particulier, veiller a I'organisation du front de
rue ainsi qu'au traitement des franges, afin d‘assurer une transition de qualité lors
d’une urbanisation future ;

- Assurer une qualité paysagére du secteur en tenant compte des principales
composantes du paysage actuel. Garantir des vues et des dégagements depuis les
batiments d'habitation ;

- Assurer les liaisons piétonnes et vélos en direction de la rue du Pommeret & I'est, de
la rue de I'Eglise au sud-est, et du sentier public existant a I'ouest ;

- Tenir compte du secteur de développement 1 et de la mesure paysagere b
(notamment cheminement piéton) prévus au plan directeur ;

2. « Clos de la Chapelle »

Etablir une coordination avec le PAD obligatoire voisin (« 1. Villarblanchin Est »), si
possible au moyen d'une planification commune.

3. « En Créta-Gare »

Le concept d'aménagement est défini en rapport avec la proximité de la gare. Il s'agira
en particulier de :

- Privilégier un acces au secteur par des modes de déplacement doux ;

Assurer les cheminerments piétons en direction de la gare ;

- Garantir une offre en logements diversifiée et protégée des nuisances sonores ;
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4. « Chancheri »

Prendre en compte les batiments existants ;

Prendre en compte les composantes paysagéres actuelles ; assurer des transitions
de qualité avec le cordon boisé; prendre en compte les éléments naturels protégés ;

Les servitudes d'acces a la forét deviont étre précisées lors de |'établissement du
PAD et inscrites au registre foncier

Assurer les liaisons de mobilité douce ;

Etudier les dessertes et I'accessibilité au secteur de fagon a minimiser les impacts
sur le terrain naturel.
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QUATRIEME PARTIE
DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

ART. 20 DEMANDE PREALABLE

Tous les projets de construction, de transformation, d'aménagement et autres
installations sont soumis & une consultation préliminaire auprés du Conseil communal. Le
Conseill communal statuera sur le bien-fondé du programme, sur l'implantation des
batiments.

Pour les demandes concernant les batiments et installations mis sous protection, ainsi
que pour les travaux situés a l'intérieur des zones archéologiques, la Commission des
biens culturels (CBC) et le Service archéologique de I'Etat de Fribourg (SAEF) devront
étre consultés pour préavis.

ART. 21 DISTANCES

1. Distances a la limite

Les distances a la limite sont fixées conformément aux art. 132ss LATeC et & I'art. 82
RelATeC.

2. Distance aux routes

Conformément a la loi sur les routes, les distances a celles-ci sont considérées comme
limite minimale de construction. Dans le cadre d'un plan d'aménagement de détail, les
distances aux routes peuvent étre fixées de facon obligatoire pour des motifs
d'urbanisme ou d'esthétique.

3. Distances a la forét

Aucune construction ou installation non forestiere, aucun dépdt permanent ou
temporaire ne peut étre érigé moins de 20.00 m de la forét. Les éventuelles dérogations
sont réglées & 'art. 26 LFCN et 3 I'art. 24 RFCN.

4. Distances aux haies et aux arbres protégés

La distance minimale d'un batiment & une haie protégée, & une rangée d'arbres protégés
ou & un groupe d'arbres protégés (arbres isolés, haies, bosquets, vergers hautes tiges
traditionnels, cordon boisé de cours d'eau) est fixée & 10.00 m, dans la mesure ou les
prescriptions du plan d'affectation des zones ou d'un plan d'aménagement de détail ne le
déterminent pas d'une fagon particuliére,

5. Distances aux cours d'eau

La distance d'un batiment ou d’une installation a la limite du domaine public des lacs et
des cours d'eau est réglée a 'art. 31 RCU (Prescriptions relatives aux cours d'eau).
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ART. 22 PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX DISTANCES

En relation avec les distances minimales aux limites prescrites par le présent réglement,
les prescriptions spéciales relatives, entre autres, a la police du feu, aux routes, aux
foréts, aux cours d'eau, aux installations électriques et gaziéres ainsi qu'aux conduites
souterraines sont réservées.

ART. 23 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Chaque propriétaire qui fait batir, transformer ou agrandir une ou plusieurs constructions
Voir décision d'appro- €St tenu de prévoir et d'aménager sur son terrain des cases de stationnement pour les
bation de la DAEC du véhicules automobiles et les dewredes—eégers vélos selon un calcul sur la base des
4 3 JUiL. 2016 normes VSS SN 640 281 de 2006 pour les voitures de tourisme et SN 640 065 (20{1) Four |e:> Jé[os

Jceh—ealret#-ée—-l-ef-ke-—eﬂ—s%'

Le calcul de l'offre en stationnement pour les vélos s'effectue en appliquant, le cas
échéant, le milieu de la fourchette prévue par la norme.

Les nouvelles entreprises de plus de 30 employés (EPT) établissent un plan de mobilité.
Sur cette base les entreprises ont la possibilité de revoir leur besoin en stationnement a la
baisse.

ART. 24 ARBORISATION

Les parcelles destinées a I'habitation doivent étre arborisées avec des plantes d'essences
indigénes. Les enclos réalisés au moyen de haies devront s'inspirer d'une haie basse
naturelle & essence plurispécifique.

ART. 25 IMMEUBLES PROTEGES

1. Définition

Les batiments qui présentent un intérét au titre de la protection des biens culturels, au
sens de l'article 3 LPBC, sont protégés. lls sont indiqués au plan d’affectation des zones.
Le reglement contient en annexe la liste des bétiments protégés avec leur valeur au
recensement et la catégorie de protection.

2. Etendue générale de la protection

Selon l'article 22 LPBC, la protection s'étend aux structures et éléments extérieurs et
intérieurs et, le cas échéant, aux abords et au site. Les structures et éléments extérieurs
et intérieurs & conserver sont définis selon trois catégories.

Catégorie 3 — la protection s'étend:

- al'enveloppe du batiment (fagade et toiture),
- ala structure porteuse intérieure de la construction;

- al'organisation générale des espaces intérieurs
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Catégorie 2 — la protection s'étend en plus:

- aux éléments décoratifs des facades,

- aux éléments essentiels des aménagements intérieurs qui matérialisent cette
organisation;

Catégorie 1 — la protection s'étend en plus:

- aux éléments des aménagements intérieurs représentatifs en raison de la qualité
artisanale ou artistique qu'ils présentent (revétement de sols, plafonds, lambris,
portes, poéles, décors,...).

En application de l'article 22 LPBC, la protection, quelle que soit la valeur du batiment,
s'étend aux éléments des aménagements extérieurs dans le cas oU ceux-ci sont des
composantes du caractéere de |'édifice ou du site (pavages, arborisation, murs, ...).

3. Prescriptions particulieres pour les batiments protégés

Les prescriptions particulieres pour les batiments protégés (annexe 2) font partie
intégrante du reglement communal d'urbanisme et comprennent les :

- prescriptions particulieres pour la catégorie 3
- prescriptions particulieres pour la catégorie 2
- prescriptions particuliéres pour la catégorie 1

4. Procédure
a) Demande préalable

Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable auprés du Service des
biens culturels.

b) Sondages et documentation

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels.
Le colt des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Si nécessaire,
le Service des biens culturels établit une documentation historique.

c¢) Modification de la catégorie de protection

Sur la base des résultats de la documentation et des sondages réalisés par le Service des
biens culturels, la catégorie de protection de limmeuble peut étre modifiée. La
procédure fixée a 'article /4 al 3 LATeC s'applique.

5. Contenu du dossier de demande de permis

Le dossier de demande de permis contient, hormis les informations ordinaires, les
documents suivants :

- releve de I'immeuble : plans, facades et coupes significatives & une échelle adaptée
a la nature de l'intervention ;

- documentation photographique générale de I'édifice et documentation
photographique particuliére des éléments touchés par I'intervention ;

- evaluation de I'état de conservation des éléments touchés par |'intervention ;

- description de la nature des travaux envisagés par éléments touchés par
I'intervention.
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ART. 26 SECTEURS SOUMIS A DES MESURES D'HARMONISATION

1. Objectif

Les secteurs soumis a des mesures d’harmonisation ont pour objectif de préserver le
caractére de I'environnement proche d'immeubles protégés. Ces secteurs sont indiqués
au plan d’affectation des zones. Hs-ceraprennentia-parcetie-deHrmeuble-protégé-etles
pareetles-ep-apomdent

2. Nouvelles constructions

Pour autant qu'elles soient conformes a la destination de la zone, des constructions sont
autorisées aux conditions suivantes

- Les constructions sont implantées a la plus grande distance possible du batiment
protégé, ou, sous réserve de I'accord du SBC, selon une implantation coherente
avec le batiment existant
L'implantation des constructions doit préserver les wvues caractéristiques sur
I'immeuble protégé et les composantes du caractére des abords telles que les
plantations, murets et revétements de sol

- b) Seules des modifications mineures de la topographie du terrain naturel sont
admises. L'implantation et les dimensions des constructions sont adaptées en
conséquence.

- ¢) Par les matériaux et les teintes. Les constructions doivent s'harmoniser avec le
batiment protégé
Les teintes en facades et toitures doivent étre plus discrétes que celles du batiment
protégé

E d) Si nécessaire, des mesures paysageres sous la forme de plantations d'arbres
d'essences indigénes doivent étre prises afin d'atténuer I'effet de la construction sur
I'environnement du batiment protégé

. e) Par leur hauteur, les constructions doivent étre clairement subordonnées au
batiment protége.
La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder la hauteur & la corniche du
batiment protége.

3. Transformation de batiments

En cas de transformation de batiments existants, les prescriptions de I'al. 2, lettres a) a d)

s'appliquent.

4. Demande préalable

Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable au sens de I'art. 137

LATeC. Le préavis du Service des biens culturels est requis.

5. Contenu des dossiers de demande de permis

Les dossiers de demande de permis doivent contenir, hormis les documents ordinaires,
des photographies du béatiment protégé concerné vu depuis I'emplacement du la
nouvelle construction
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ART. 27 PERIMETRES ARCHEOLOGIQUES

Une demande préalable selon l'article 137 LATeC et 88 Rel ATeC est obligatoire pour
toute nouvelle construction ou modification de batiments existants, ainsi que pour toute
modification de I'état actuel du terrain, dans les périmétres archéologiques indiqués au
plan d'affectation des zones. Dans ces périmétres, le service archéologique de I'Etat de
Fribourg (SAEF) est autorisé & effectuer les sondages et les fouilles nécessaires,
conformément aux art. 37 a 40 de la loi sur la protection des biens culturels (LPBC) et
138 LATeC. Le préavis du SAEF est requis en cas de demande de permis de construire.
De plus, certaines dispositions sont réservées, notamment celles des art 35 LPBC et 72
76 LATeC

La personne qui découvre un bien culturel doit en informer immédiatement le service
compétent (art. 34 LPBC).

ART. 28 SITES POLLUES

Chaque projet de transformation/modification dans I'emprise ou a proximité immeédiate
d'un site pollué est soumis & une autorisation de réalisation au sens de l'art. 5 al 2
LSites. Un avis technique par un bureau spécialisé dans le domaine des sites contaminés
peut étre requis pour démontrer la conformité a I'art. 3 OSites

Les requérants sont invités a consulter le guichet cartographique du canton sous :
www.geo.fr.ch (Themes : Environnement / Sites pollués) pour s'informer des mises &
jour car les données sont en tout temps susceptibles d'étre modifiées dans le cadastre
des sites pollués

ART. 29 ELEMENTS PAYSAGERS PROTEGES

Les arbres et les haies mentionnés sur le plan sont protégés. lls sont entretenus aux frais
du propriétaire du fond. En cas d'abattage ou de destruction, le Conseil communal prend
les dispositions pour leur remplacement.
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ART. 30 DANGERS NATURELS

1. Contexte
Le plan d'affectation des zones indique les secteurs exposés aux dangers naturels.

Les dispositions propres a chaque zone de danger sont énumérées de fagon exhaustive
dans le plan directeur cantonal, en fonction de chaque processus dangereux et en
référence aux cartes de dangers thématiques. Ces prescriptions sont applicables dans
tous les cas et reprises de facon synthétique dans le présent réglement.

On entend par objets sensibles, les batiments ou installations :

- occasionnant une concentration importante de personnes,

- pouvant induire de gros dommages, méme lors d'événement de faible intensité,

- pouvant subir d'importants dommages et pertes financiéres, directes ou indirectes,
méme lors d'événements de faible intensité.

2. Mesures générales

Pour les nouvelles constructions, les transformations de batiments et les annexes de peu
d'importance situées en secteur de dangers faible ou résiduel, les ouvertures,
respectivement les nouvelles ouvertures (portes d'entrée / de garage, portes fenétres,
saut-de-loups et autres ouvertures au sol) au niveau du terrain extérieur (rez-de-chaussée)
ainsi que les acceés au sous-sol doivent étre réalisées a un niveau permettant la mise en
place d'une pente provoquant I'éloignement de |'eau du batiment

Tous les projets de construction localisés dans une zone dangereuse :

- doivent faire I'objet d’une demande préalable au sens de I'art. 137 LATeC,
- sont soumis au préavis de la Commission des dangers naturels,

- peuvent étre I'objet d'études et de mesures complémentaires.

Les colts engendrés par la réalisation des études et I'exécution des mesures sont
supportés par le requérant.

Selon les circonstances (état du bati, nature du danger), et afin d'éviter la multiplication
d'études ponctuelles, les mesures & mettre en ceuvre pour chaque batiment pourront
étre fixées dans une étude de portée générale, coordonnée par la commune.

3. Secteur de danger élevé

Ce secteur de danger correspond essentiellement & un secteur d'interdiction. Y sont
interdits :

- les constructions et les installations nouvelles ainsi que les reconstructions,

- les constructions et les installations nouvelles ainsi que les reconstructions sur les
parcelles qui ont préalablement nécessité ou qui nécessiteraient la réalisation
d'ouvrages de protection ou de travaux d'assainissement,

- les transformations, agrandissements et changements d'affectation sur les
batiments existants avec augmentation significative du potentiel de dommages, de
méme que toute intervention qui augmente la surface brute utilisable, le nombre de
personnes pouvant étre mises en danger ou, de maniere significative, la valeur des
biens exposeés.
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Peuvent étre autorisés a titre d'exception et en dérogation au principe général
d'interdiction de construire, et sous réserve des conditions émises par les services
compétents :

- les constructions et installations imposées par leur destination et présentant un
intérét public prépondérant,

- les travaux d'entretien, de reparation et de rénovation (toitures, facades, fenétres,
isolation, installations sanitaires, électriques et de chauffage, canalisations)

- les travaux d'assainissement et de protection entrepris en vue de diminuer le degré
de danger ou d'augmenter le degré de protection,

- ceftaines constructions de peu d'importance au sens de l'art. 85 du réglement
d'exécution de la loi sur I'aménagement du territoire et les constructions, dans la
mesure ol la situation de danger ou de risque n'est pas aggravée.

4. Secteur de danger moyen

Ce secteur de danger correspond essentiellement & un secteur de réglementation ; les
constructions peuvent y étre autorisées, a I'exception des objets sensibles, mais sous
certaines conditions ;

- des mesures de construction et de protection permettant d’assurer la sécurité des
personnes et des biens doivent étre prises;

- une étude complémentaire sera établie par le requérant et jointe au dossier de
demande de permis de construire ; elle précisera la nature du danger et arrétera les
mesures & mettre en ceuvre. Les services compétents peuvent, dans le cadre de la
demande préalable et au vu de la nature du projet, dispenser le requérant d'une telle
étude.

6. Secteur de danger faible

Ce secteur de danger correspond essentiellement a un secteur de sensibilisation : le
dossier est controlé et des mesures permettant de prévenir I'ampleur des dommages
potentiels peuvent étre exigées.

Les objets sensibles nécessitent:
- la production d'une étude complémentaire,

- la prise de mesures de protection et de construction spéciales sur |'objet.

6. Secteur de danger indicatif

Ce secteur atteste la présence d'un danger sans que son degré (intensité, probabilité)
n‘ait éte évalué.

Avant toute construction, le degré de danger devra étre déterminé par la réalisation d'une
étude appropriée, a charge du requérant. Les mesures correspondant au degré de
danger ainsi déterminé sont ensuite appliquées.

7. Secteur de danger résiduel

Ce secteur désigne les dangers faibles subsistant aprés la réalisation de mesures passives
ou actives, ainsi que les dangers avec une trés faible probabilité d'occurrence et une
forte intensité
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L'implantation d'objets sensibles doit faire I'objet d'une attention particuliére, des
mesures spéciales de protection ou des plans d'urgence pouvant s'avérer necessaires

ART. 31 PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX COURS D'EAU

1. Contexte et mesures générales

Cet espace est destiné a garantir la sauvegarde des cours d'eau du point de vue de la
protection contre les crues et de leur fonction écologique ainsi que de leur accessibilité,
notamment pour leur entretien.

Aucune construction ou aucun aménagement (modification de la topographie existante,
pose de clbture, etc.) ne peut étre réalisé & l'intérieur de I'espace nécessaire aux cours
d'eau.

Seules sont autorisées les modifications nécessaires a I'aménagement et a I'entretien du
cours d'eau.

2. Espace nécessaire aux cours d'eau délimité

L'espace nécessaire aux cours d'eau est délimité tel que figurant sur le plan d'affectation
des zones.

3. Cours d'eau sous tuyaux (en cas d'espace nécessaire aux cours d'eaux
non délimités)

Lorsqu'un cours d'eau est sous tuyaux et a défaut d'une indication particuliére sur le plan
d'affectation des zones ou un plan d'aménagement de détail, les constructions ou
installations projetées doivent étre implantées en tenant compte de la présence de
I'ouvrage (pas de construction sur son tracé, pas de surcharge, contréle de la capacité
d'écoulement, etc.).

Un espace libre suffisant doit étre maintenu pour permettre une remise a ciel ouvert
ultérieure du cours d'eau. Cet espace est délimité par analogie aux indications de |'art. ci-
dessus. Des études de détail complémentaires au cadastre de l'espace nécessaire
peuvent étre exigées.
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4. Constructions a proximité des cours d'eau

Les constructions et aménagements doivent étre réalisés a des niveaux suffisamment
éleves, de maniere & ne pas étre menacés d'inondation. Des études de détail peuvent
étre exigées, le cas échéant, en complément & la carte indicative des dangers naturels
ligs & l'eau ou en complément au cadastre de I'espace nécessaire aux cours d'eau. En
cas d'evacuation d'eaux claires de sous-sols (rampe d'accés, escaliers extérieurs, etc.)
dans un cours d'eau, le risque de refoulement doit étre contrdlé. Le cas échéant, des
mesures de seécurité doivent étre prises (clapet de non-retour combiné avec une
installation de pompage, par exemple).

Pour les plans d'aménagement de détail (plans de quartier, lotissements, plans spéciaux,
etc.) les niveaux des constructions et aménagements doivent étre fixés par parcelle ou
par plate-forme de construction.

5. Evacuation des eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales doit étre conforme au plan général d'évacuation des
eaux (PGEE) de la commune.

A défaut d'un tel plan, elle se fera par des mesures appropriées limitant ou compensant
l'imperméabilisation du sol et ses effets sur le régime d'écoulement et I'équilibre
physigue du cours d'eau auquel les eaux aboutissent,

ART. 32 ZONES S DE PROTECTION DES EAUX SOUTERRAINES

Les eaux souterraines situées dans les zones S de protection provisoires et Iégalisées
doivent étre protégées conformément 4 la légisiation fédérale.

ART. 33 ENERGIE SOLAIRE

L'installation de capteurs pour la production d'énergie solaire est autorisée. Les
installations ne doivent pas nuire a l'aspect du batiment ou du site, tout particuliérement
a l'intérieur de la zone de centre village et pour les batiments protégés.

La pose d'installations solaires doit répondre aux conditions suivantes :

- Les panneaux sont placés prioritairement sur les toitures d'annexes a un batiment
principal

- Les panneaux sont regroupés en une seule surface

- Les panneaux sont placés prioritairement en bordure de toit sur toute a longueur du

pan de toit ou sous la forme d'une bande qui s’harmonise avec I'ensemble du toit
par une bonne proportion

- Les cotés de la surface des panneaux sont paralléles aux cotés de la surface du pan
de toit. Au moins deux des cotés de la surface des panneaux coincident avec des
bords du pan de toit

- Les panneaux sont encastrés dans la toiture afin que leur surface soit située dans le
plan de la couverture du toit ; I'exécution des bords est parfaitement intégrée ; des
pieces de raccordement de surface et couleur semblable & celles des panneaux
compensent d'éventuelles imprécisions géométriques

- Les chassis des panneaux sont d'une couleur semblable & celle de la surface des
panneaux
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- La pose de panneaux solaires peut étre interdite sur des édifices protégés qui
présentent une grande importance au titre de la protection des biens culturels, qui
sont particuliérement représentatifs pour le lieu, tels que par exemple I'église ou qui
présentent une toiture dont la géométrie est complexe.

- Des dérogations aux prescriptions ci-dessus ne sont admises que si des raisons
techniques liées au bon fonctionnement de I'installation ou des raisons d'aspect
lides a la conservation du caractére du site le justifient

La pose d'installations solaires photovoltaiques est interdite sur les batiments protégeés de
valeur A ou B au recensement.

ART. 34 SECTEUR D'ENERGIE DE RESEAU

A l'intérieur du secteur d'énergie de réseau, tel que défini sur le PAZ, toute nouvelle
construction, rénovation compléte d'un batiment ou agrandissement doit - soit se
raccorder au réseau de distribution d'énergie du chauffage a distance (CAD) - soit couvrit
au minimum 70% de son énergie de chauffage au moyen d'énergies renouvelables

A lintérieur des zones a batir, hors secteur d'énergie de réseau, toute nouvelle
construction, rénovation compléte d'un batiment ou agrandissement doit dépendre d'au
minimum de 560 % d'énergie rencuvelable pour le chauffage

Art. 35 EMOLUMENTS

La commune peut prélever des émoluments pour 'examen des demandes de permis de
construire et pour le controle des travaux. Ces émoluments sont fixés par le reglement
concernant les émoluments administratifs et les contributions de remplacement en
matiére d'aménagement du territoire et de constructions.
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CINQUIEME PARTIE
DISPOSITIONS FINALES

ART,. 36  ABROGATION

Des l'entrée en vigueur du présent reglement, toutes les dispositions contraires & ce
dernier sont abrogées.

Les PAD suivants sont abrogés :
1. PAD « les Albergeux »

2. PQ « Clos de la Chapelle »
3. PL «Villarblanchin »

4. PED « les Delejettes »

ART. 37 CONTRAVENTIONS

Est passible de contraventions celui ou celle qui contrevient aux présentes prescriptions
au sens de l'art. 173 LATeC.

ART. 38 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglement entre en vigueur dées son approbation par la DAEC sous réserve de
I'effet suspensif d’éventuels recours.
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APPROBATION

Mise & I'enquéte publique

Le présent reglement a été mis & l'enquéte publique avec le plan d'affectation des zones
dans la Feuille officielle n® 13 du 30 mars 2012 et dans la Feuille officielle n®1/ du 24
avril 2015

Adoption par le Conseil communal

Lieu et date: Le Paquier, le 30 avril 2013

Lieu et date g %‘ihlu ‘ )9 . } lumﬂ.\/ ?0|§

La Syndique: La Secrétaire communale:
@hw&sa
Approbati

Fribourg, le 29 avril 2014

Fribourg, '3 JU"_. 2015

Le Conseiller d’Etat, Dir r
4
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ANNEXES

ART. 39 ANNEXE 1 : BATIMENTS ET OBJETS PROTEGES

Voir décision d'appro-
bation de la DAEC du

1 3 JUiL. 2016

1. Mise sous protection des batiments et objets (art. 20 LPBC et art 72

LATeC)
Adresse N° l'ypologie Info Art. | Valeur | Cat de
RFE | au prot
recens- | ection
ement
Bioleires, 40 Ferme 160 | C 0
Chemin des
Botsérin, Chemin | 52 Habitation - 159 | - 0
du
Carmel, Route | 30 Habitation Chalet Haute- [ 59 | C 0
du Combe
Carmel, Route | b0 Habitation Chalet de| 179 | B 2
du Praz-Rion
Carmel, Route | 67 Etablissement Couvent des | 184 | C 0
du religieux* Carmélites
Centre, Placedu | 1 Eglise* Eglise St- | 27 B
Théodule
Centre, Placedu | 10 | Laiterie-fromagerie | - 31 |- 0
Centre, Placedu | 2 Cure 28 B
Centre, Placedu | 9 Etablisserment Ecole 32 B 2
scolaire primaire
Chavonnes, 101 | Chalet d'alpage Chalet du| 204 | B &
Route des Frachy
Chavonnes, 28 | Ferme - 186 | C 0
Route des
Chavonnes, 32 Ferme 186 | B 2
Route des
Clos-Chatrossin, Croix Croix de | b2 ( 3
Chemin chemin
Clos-Chatrossin, | 36 Ferme 51 A 1
Chemin
Clos-Chatrossin, | 42 | Habitation 2 | C 0
Chemin
Croix, Rue de la Croix Croix de| 146 | A 3
chemin
Fin, Chemin de | 1 Habitation - 41 B 2
la
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Fin, Chemin de | 3 Grange-étable Grange 42 | B 3
la
Fin, Chemin de | 5 Grange-étable Grange 42 £ 3
la
Fin, Chemin de | 7 Grange-étable Grange 43 | C 3
la
Granges, Route | 58 [ Ferme 135 | C 0
des
Granges, Route | 59 Ferme 87 B 2
des
Gruyeéres, Route | 26 Installation Gare- chalet | 116 | B 5
de ferroviaire des CEG
Gruyeres, Route | 43 | Ferme - 128 | C 0
de
Gruyeres, Route | 60 | Ferme - 110 | - 0
de
Longequeue, 62 | Ferme - 1 A 1
Chemin de
Marmottes, 22 | Habitation Chalet de la |2 - 0
Chemin de la Marmotte
Sty Fontaine 0 & 3
Rewte—de—Place
du Centre
Montbarry, 100 | Bains Bains de | 304 | C i
Route de Montbarry
Montbarry, 101 | Café-restaurant Ancien 89 (B 2
Route de restaurant

des bains de

Montbarry
Montbarry, 102 | Bains Anc hotel- | 304 | A 1
Route de chalet du

Moléson et

Bains de

Montbarry
Montbarry, 12 | Habitation 37 0
Route de
Montbarry, 17 | Habitation - 40 [ B 2
Route de
Montbarry, 18 | Habitation - 39 |- 0
Route de
Montbarry, 19 | Habitation 49 |C 3
Route de
Pra-Jouli, Route | 3 Ferme 305 | € 3
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de

Pra-Jouli, Route | 55 Ferme - 154 | B 2
de

Villarblanchin, 14 | Habitation - 421 | - 0
Rue de

Villarblanchin, 18 Habitation - 450 | - 0
Rue de

Villarblanchin, 19 | Ferme Ferme 16 | C 0
Rue de Morand

Villarblanchin, 27 Ferme - 20 | C 0
Rue de

Villarblanchin, 32 Ferme 162 0
Rue de

2. Eléments considérés comme partie intégrante de |'immeuble

Eglise Saint-Théodule, place du Centre 1

Nombre/Objet lconographie Emplacement Référence
Vitrail Saint Louis de Gonzague choeur, oculus du | 66018
cHté nord
Vitrail Le Calvaire choeur, fenétre du | 66008
chevet
Vitrail Les instruments de la Passion | choeur, fenétre sud 66010
Porte Un calice choeur, c¢b6té nord | 66033
(vers la sacristie)
Stalles choeur, adossé au 66009
pan nord du
chevet
Cloche de choeur, coté nord (a 66011
sacristie coté de la porte)
Vitrail L'Education de la Vierge et | nef, 1 ére fenétre | 66012
sainte Anne trinitaire nord
Vitrail sainte Thérese de Lisieux, la | nef, 2e fenétre nord 66013
Sainte Face
Vitrail saint Francois d'Assise recoit nef, 3e fenétre nord 66014
les voeux
de sainte Claire, instruments
de musique
Vitrail saint Joseph, la Fuite en nef, 1 ére fenétre sud | 66015
Egypte
Vitrail saint Nicolas de Flue et la | nef, 2e fenétre sud 66016
Vision du Ranft
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Vitrail saint Frangois d'Assise nef, 3e fenétre sud 66017
donnant a manger aux
oiseaux, instruments de
musique
14 reliefs stations du Chemin de croix nef, mur nord, ouest | 66022,
et sud 66034
66046
Tribune nef 66019
Vitrail le Baptéme du Christ chapelle & gauche du | 66024
narthex (fenétre
ouest)
Grille deux clés croisées, un coeur, narthex, coté nord 66025
une ancre et une croix (entrée de la chapelle)
Peinture saint Théodule narthex, coté nord 66020
(au-dessus de l'entiée
de la chapelle)
Peinture Sainte Trinité narthex, coté sud (au- | 66023
dessus de la porte de
I'escalier de la tribune)
Vitrail sainte Cécile cage d'escalier de la 66026
tribune (fenétre ouest)
Porte facade ouest, entrée 66027
Cloche clocher, 1er niveau de | 66029
cloches (est)
Cloche clocher, 1 er niveau 66030
de cloches
1 {ouest)
Cloche clocher, 2e niveau de | 66031
cloches (ouest)
Cloche clocher, 2e niveau de | 66032
cloches (est)
Plaque facade nord de la nef | 66047
commemorative
(Madeleine
Barbey)
Plaque facade nord de la nef | 66048
commeémorative
(Polycarpe
Pasquier)
Relief (clef d'arc mur du cimetiére, a 66078
de l'entrée de gauche de
I'ancienne église) I'entrée

Couvent des Carmélites, route du Carmel 67

Nombre/Objet

lconographie

Emplacement

Réference
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4 Vitraux (non figuratifs) Cheeur des religieuses | 66049
66057
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ART. 40 ANNEXE 2 : PRESCRIPTIONS POUR LES IMMEUBLES PROTEGES
Introduction

Les prescriptions qui suivent définissent les mesures particulieres pour I'étendue de
protection de catégorie 1, 2 et 3, présentés dans l'article 25 du Reglement de
construction et d'urbanisme.

Prescriptions particuliéres pour la catégorie 3
a) Volume

Les annexes qui altérent le caractére du batiment ne peuvent étre 'objet que de travaux
d'entretien. Elles ne peuvent étre transformées ni changer de destination.

En cas de transformation du béatiment principal, la démolition de telles annexes peut étre
requise.

Les batiments peuvent étre légérement agrandis sous réserve du respect des
prescriptions qui suivent.

L'agrandissement consiste en une extension en plan. L'agrandissement d'un béatiment
par surélévation n'est pas admis.

L'agrandissement doit étre lié fonctionnellement au batiment agrandi.

Le nombre de niveaux de |'agrandissement est limité a un. En cas de terrain en pente, ce
nombre peut étre porté a deux au maximum, en aval du fonds.

L'agrandissement doit respecter toutes les parties intéressantes du batiment principal et
ne doit pas altérer de maniére sensible le caractére du batiment principal ni ses relations
au contexte.

Par le volume, l'architecture, les matériaux et les teintes, l'agrandissement doit
s'harmoniser avec le batiment principal, les batiments voisins ainsi qu'avec les espaces
extérieurs. |l ne doit aucunement altérer la physionomie extérieure ou intérieure du site
construit.

b) Facades

Le caractére des fagades, en ce qui concerne les matériaux et les teintes, I'ordonnance
des ouvertures, leurs dimensions et proportions, la proportion entre les pleins et les
vides, doit étre conserve.

Les réaménagements intérieurs sont étudiés de maniére a éviter le percement de
nouvelles ouvertures. Dans le cas ou la destination des locaux le justifie, de nouveaux
percements peuvent étre exceptionnellement autorisés aux conditions suivantes ;

Les anciennes ouvertures obturées sont réhabilitées pour autant que la conservation du
caractere de la fagade |'autorise.

Les formes, dimensions et proportions des nouvelles ouvertures sont déterminées par les
techniques de construction traditionnelles et en fonction des matériaux constituant la
facade.

La disposition des nouvelles ouvertures est subordonnée & |'ordonnance des ouvertures
existantes. Les nouvelles ouvertures, tout en s’harmonisant & [I'ensemble, se
distingueront des ouvertures originales afin que I'intervention ne falsifie pas le document
historique que constitue le batiment.
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Les anciennes portes et fenétres seront dans toute la mesure du possible conservées. En
cas de remplacement, les fenétres et portes seront réalisées avec un matériau
traditionnellement utilisé a I'époque de la construction du béatiment. Les protes et
fenétres présenteront un aspect conforme a celui de I'épogue de la construction du
batiment.

Les travaux de remise en état des fagades doivent répondre aux conditions suivantes :

5. Les enduits, badigeons et peintures seront, quant a leur composition, similaires a
ceux de I'époque de la construction,

6. Les teintes seront déterminées d'entente avec le Conseil communal et le Service
des biens culturels sur la base d’une analyse de I'état existant et de sondages.
Aucun mur de fagade ne peut étre décrépi sans l'accord préalable du Conseil
communal sur préavis du Service des biens culturels.

c) Toiture

La forme de la toiture (pente des pans, profondeur des avant-toits en particulier) est
conservee.

L'aménagement dans les combles de surfaces utilisables (au sens de I'article bb
RELATeC) nest autorisé que si les moyens d'éclairage et d'aération n‘altérent pas le
caractere de la toiture.

L'éclairage et I'aération sont assurés par des percements existants. De nouveaux
percements peuvent étre réalisés aux conditions suivantes :

Les percements sont réalisés prioritairerent dans les pignons ou les parties de facades
dégageées, sous réserve du respect des prescriptions de I'alinéa 2.

Si les percements cités ci-dessus sont insuffisants, des percements de la toiture peuvent
étre autorisés en référence a des éléments traditionnellement mis en ceuvre pour le type
de batiment concerné a I'époque de la construction.

A defaut de référence historigue, les prises de jour sont réalisées par des vitrages dans le
pan de toit (fenétres de toiture). La surface des vitrages affleure celle de la couverture.

La somme des surfaces des lucarnes et superstructures ne peut dépasser le 1/15 de la
somme des surfaces des pans de toit. Les surfaces sont mesurées en projection verticale

sur un plan parallele & la fagade. Les surfaces non frontales des lucarnes et
superstructures sont également prises en compte.

La largeur totale des lucarnes et superstructures ne doit pas dépasser le 1/4 de la
longueur de la fagade correspondante.

La pose de fenétres de toiture ou lucarnes n'implique aucune modification de la
charpente.

d) Structure

La structure porteuse de la construction doit étre conservée : murs et pans de bois,
poutraisons et charpente. Si, en raison de leur état de conservation, des éléments
porteurs doivent étre remplacés, ceux-ci seront réalisés dans le méme matériau et le
systéeme statique sera maintenu.

e) Configuration du plan

En relation avec la conservation de la structure de la construction et comme condition de
cette conservation, |'organisation de base du plan est respectée. Les réaménagements
tiennent compte de la structure de la construction.
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f) Matériaux

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments en facades et toitures doivent
étre remplacés, ceux-ci seront réalisés conformement a I'aspect des anciens et avec les
mémes matériaux, sinon dans des matériaux traditionnellement utilisés a I'époque de la
construction.

g) Ajouts génants

En cas de transformation, I'élimination d'annexes ou d'adjonctions, en facades ou
toiture, qui ne représentent pas un apport significatif d'une époque a I'édification du
batiment peut étre requise. L'évaluation de l'intérét des éléments en question est faite
par le Service des biens culturels.

Prescriptions particuliéres pour la catégorie 2
a) Les prescriptions de la catégorie 3 s'appliquent.
b) Eléments de décors extérieurs

Les éléments de décors extérieurs sont conserves, en particulier: éléments de pierre
naturelle moulurés ou sculptés, portes et fenétres anciennes, éléments de menuiserie
découpés ou profilés, éléments de ferronnerie, décors peints, enseignes.

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci
seront réalisés sur le modele des anciens.

c) Aménagements intérieurs

Les éléments les plus représentatifs des cloisons, plafonds et sols sont maintenus. Les
réaménagements intérieurs sont étudiés en conséquence.

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci
seront réalisés sur le modeéle des anciens.

Prescriptions particuliéres pour la catégorie 1
a) Les prescriptions des catégories 2 et 3 s'appliquent.
b) Revétements et décors intérieurs

Les revétements et décors des parois, plafonds et sols, les armoires murales, portes,
fourneaux et cheminées presentant un intérét au titre de I'histoire de |'artisanat et de I'art
sont conserves.

Si, en raison de leur état de conservation, des éléments doivent étre remplaceés, ceux-ci
seront réalisés sur le modéle des anciens.
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